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A.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
Б.  ТЕКСТУАЛНИ  ДИО 

1. УВОДНИ ДИО – ПОДАЦИ О ПЛАНИРАЊУ

1.I. ПОДАЦИ О ПЛАНИРАЊУ

1.I.1. Извод из Просторног плана општине Мркоњић Град
Просторни план општине Мркоњић Град донешен је на сједници скупштине општине Мркоњић Град, 26.априла 1991.године. Просторни план је једини плански документ вишег реда којим су био дефинисани услови и смјернице равоја овог локалитета, те је исти дефинисан за урбанистичке редове Доњи Бараћи, Подбрдо, Подрашница, Мајдан и Бјелајце.
Просторни план општине Мркоњић Град је донешен за период  од 1986-2005.године.

Из претходно наведеног евидентно је да за предметни локалитет нема важеће планске документације вишег реда. Услови и параметри дефинисани за развој и уређење локалитета, дефинисани претхофним просторним планом, по истеку истог не могу се узети као релевантни и обавезујући за даље учеснике у реализацији и спровођењу истих.

1.I.2. Констатација о обавезности доношења регулационог плана

Према одредбама члана 26. Закона о уређењу простора (Сл.гл.РС 55/10) наведено је да се Регулациони план се доноси за претежно изграђена урбана подручја, при чему је нужно детаљно дефинисати услове пројектовања и изградње нових објеката, као и за подручја од општег интереса јединице локалне самоуправе за развој привреде или изградњу објеката друштвене инфраструктуре. 

Регулациони план утврђује: намјену површина, намјену и спратност објеката, густину насељености и коефицијент изграђености, коефицијент искоришћености,  нивелационе податке, регулационе и грађевинске линије, валоризацију постојећих објеката и приједлог мјера интервенције, уређење слободних површина, урбанистичко-техничке услове за пројектовање и извођење, услове за израду урбанистичких пројеката, облик и димензије грађевинских парцела (план парцелације), податке о власничком  статусу земљишта, услове уређења грађевинског земљишта, изградњу објеката и мреже комуналне, енергетске и саобраћајне инфраструктуре, мјере заштите културно-историјског и природног насљеђа, мјере заштите становника и материјалних добара од природних и других непогода, мјере за уклањање архитектонских баријера, мјере за заштиту животне средине, економску валоризацију плана. 

Основа за израду регулационог плана је зонинг план или урбанистички план.

Чињеница да  регулациони план поред поменутог, представља основу за издавање урбанистичке сагласности, прибављање грађевинског земљишта у његову парцелацију у цијелости оправдава  простор и значај који Закон о уређењу простора  даје овој материји, дефинишући  врсту и начин израде плана, подручје планирања, временске и планске параметре планирања, носиоце припреме и израде плана, као и низ других значајних питања поближе уређених  поглављем «6. Припрема, израда и доношење плана»  Закона о уређењу простора.
1.I.3. Важећи регулациони план 

За предметни простор претходно није доношен регулациони план. 
1.I.4. Одлука о приступању изради регулационог плана

На сједници Скупштине Општине Мркоњић Град, одржаној дана 27.08.2010.године, (Сл.гласник општине Мркоњић Град бр.5/10), донешена је Одлука о приступању изради Регулационог плана „Пословна зона Подбрдо“ (у даљем тексту: план). 
На основу скупштинске одлуке, којом се приступило изради регулационог плана, дефинсан је простор обухвата у укупној површини од 18.5ha. 
1.I.5. Плански период

План се доноси за временски период од 20 година, односно од 2010-2030.године
1.I.6. Просторна  цјелина 

Пословна зона Подбрдо се налази у сјеверо-западном дијелу општине Мркоњић Град, на 760-770 mnv, и удаљена је од центра града цца. 7,00km. Општина Мркоњић Град је смјештена  у западном дијелу Републике Српске и припада Мезорегији Бања Лука, те представља субрегионални центар западног дијела Републике Српске.

Пословна зона Подбрдо се налази непосредно уз раскрсницe важних Магистралних путева  М15(Бања Лука-Сплит) и М5 (Пут АВНОЈ-а). Просторним Планом Републике Српске до 2015.године (усвојен у ''Службеном гласнику Републике Српске'' 86/07) планирана је изградња Ауто-пута на релацији Окучани-Бања Лука-Купрес-Сплит који пролази кроз насељено мјесто Подбрдо, непосредно уз локацију пословне зоне. Дакле, поменута локација има изузетну саобраћајну повезаност и добар географски положај.
 Простор који ће се обухватити Планом креће од раскрснице Магистралног пута Рогољи-Гламоч М-15 и старог пута Јајце – Бихаћ и иде старим путем Јајце – Бихаћ  према предузећу „Мркоњић Путеви“а.д. Мркоњић Град и долази до границе земљишта које је у власништву наведеног предузећа, одакле се граница повија лијево и иде границом између друштвеног земљишта и земљишта које је у власништву предузећа „Искра“ д.о.о. Подбрдо те долази до макадамског пута који раздваја пољопривредно земљиште које је у приватном власништву од пољопривредног земљиште које је у  власништву општине Мркоњић Град,тим путем иде до потока а потом се повија у десно,идући потоком до мјеста гдје поток  пресјеца магистрални пут М- 15 Рогољи-Гламоч, и надаље се враћа одакле је и обухват кренуо. Дефинисани, наведени простор  има укупну површину од 185.000м2(18,5ha).
1.I.7. Носилац припреме и носилац израде плана

Носилац припреме Плана је Одјељење за просторно планирање и комуналне послове општине Мркоњић Град, а носилац израде је „ПРОЈЕКТ” a.д. Бањалука. 

Уговор бр. 06-404-13/11 код носиоца припреме и бр. 393-1/11 код носиоца израде Плана закључен је 17.03.2011. године.

1.I.8. Радни тим за израду плана

На изради регулационог плана ангажован је мултидисциплинаран радни тим са заступљеним свим стручним профилима неопходним за дефинисање урбанистичког рјешења предметног простора. Радни тим наведен је на страни бр. 2 текстуалног дијела Плана.

1.I.9. Подаци о сарадњи и усаглашавању ставова са органима и организацијама из члана 56. закона о уређењу простора

У току израде аналитичко-документационе основе преузети су подаци и обављена усаглашавања са комуналним предузећима и од општинских одјељења су преузете смјернице за израду плана.

1.I.10. Јавни увид и стручна расправа о нацрту плана

Као прва фаза процедуре израде регулационог плана, урађен је Преднацрт регулационог плана, који је Носиоцу припреме презентован маја 2011.године. Након што је Преднацрт плана прихваћен, приступило се изради Нацрта регулационог плана.

Нацрт Плана је, у складу са законским одредбама, потребно изложити и ставити на јавни увид, у трајању од 30 дана.

По скидању плана са јавног увида, потребно је одржати јавну расправу, и доставу примједби приложених у току трајања Јавног увида.
1.I.11. Приједлог плана

Након анализирања и давања одговора на примједбе, ради се Приједлог плана, који се ставља Скушпштини општине на усвајање.

Приједлог Измјене плана усвојен је на Скупштинској сједници општине Мркоњић Град, дана ............2011.године. (Сл.Гл.Оп.Мркоњић Град ............, од дана ...................2011.године)
1.I.12. Преглед информационо-документационе основе плана

Закони, прописи

· Закон о уређењу простора (Пречишћени текст, Сл. гласник Реп. Српске бр.55/10); 

· Правилник о садржају планова (Сл. гласник Републике Српске бр. 59/11);
· Закон о грађевинском земљишту (Сл. гласник Републике Српске бр.112/06);
· Закон о пољопривредном земљишту (Службени гласник Републике Српске 93/06);
Просторно-планска документација

Животна средина

· Закон о заштити животне средине (Сл.гл.РС бр. 28/07);

· Закон о заштити природе (СЛ.гл. РС бр. 113/08);

· Закон о заштити ваздуха (Сл. гласник РС, бр. 53/02);
· Закон о водама (Сл. гласник РС, бр. 50/06);
· Закон о управљању отпадом (Сл.гл.РС бр. 53/02);

· Правилник о мониторингу квалитета ваздуха (Сл. гласник РС, бр. 39/05);
· Правилник о мониторингу емисија загађујућих материја у ваздух (Сл. гласник РС, бр. 39/05);
· Правилник о граничним вриједностима квалитета ваздуха (Сл. гласник РС, бр. 39/05);
· Уредба о постројењима која могу бити изграђена и пуштена у рад само ако имају еколошку дозволу (Сл.РС бр. 07/06);

· Уредба о граничним вриједностима емисије загађујућих материја у ваздух (Сл.гл.РС бр. 39/05);

· Правилник о дозвољеним границама интензитета звука и шума (Сл.гл. СР БиХ бр. 46/89);

· Правилник о категоријама отпада (Сл.гл.РС 39/05);

Саобраћај 

· Закон о основама безбедности саобраћаја на путевима у Босни и Херцеговини (Слгл.БиХ бр.6/06);

· Закон о јавним путевима Сл.гл.РС 3/04;

· Правилник о основним условима које јавни путеви, њихови елементи и објекти на њима морају испуњавати са аспекта безбједности саобраћаја, Сл гл БиХ бр. 13/70;

Хидротехника
· Закон о водама, Службени гласник Републике Српске бр.50/06;

Електротехника
· Закон о електричној енергији, Службени гласник РС 08/08;

· Закон о телекомуникацијама, Службени гласник РС 64/06;

· Закон о заштити од нејонизујућих зрачења, Службени гласник РС 2/05;

· Правилник о изворима нејонизујућег зрачењаод посебног интереса, Службени гласник РС 35/05;

· Правилник о заштити од електромагнетских поља до 300GHz, Службени гласник РС 35/05;

· Дистрибутивна мрежна правила, Мјешовити холдинг “Електропривреда РС“ Требиње 12/07;
Термотехника

· Закон о заштити од пожара, Службени гласник РС 16/1995;

· Закон о заштити ваздуха, Службени гласник РС 53/2002;
· Стандарди и прописи из области централног гријања, климатизације и вентилације;

· Правилник о изградњи постројења за запаљиве течности и о ускладиштавању и претакању запаљивих течности, службени лист СФРЈ 20/1971;

· Правилник о изградњи постројења за течни нафтни гас и о ускладиштавању и претакању течног нафтног гаса, службени лист СФРЈ 24/1971 и 26/1971;

· Правилник о смјештају и држању уља за ложење, Службени лист СФРЈ 45/1967;
Геологија

· Закон о геолошким истраживањима (Сл.гл. РС 51/04);

· Група аутора (1967) Основна Геолошка карта (Р1:100000) лист Требиње са тумачем;

· Чубриловић. и др. (1969) Инжењерскогеолошка карта СФРЈ са тумачем (Р1:500000);

· Ивковић А. и др. (1983) Хидрогеолошка карта СФРЈ са тумачем (Р1:500000);

· М.Јоргић и др. 1987., Сеизмолошка карта СФРЈ (1:100000), Заједница за 
сеизмологију СФРЈ.
2. СТАЊЕ ОРГАНИЗАЦИЈЕ, УРЕЂЕЊА И КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА

ПРОСТОРНА ЦЈЕЛИНА

2.I.1. Територија просторне цјелине и становништво

Пословна зона Подбрдо се налази непосредно уз раскрсницe важних Магистралних путева  М15(Бања Лука-Сплит) и М5 (Пут АВНОЈ-а). Просторним Планом Републике Српске до 2015.године (усвојен у ''Службеном гласнику Републике Српске'' 86/07) планирана је изградња Ауто-пута на релацији Окучани-Бања Лука-Купрес-Сплит који пролази кроз насељено мјесто Подбрдо, непосредно уз локацију пословне зоне. Дакле, поменута локација има изузетну саобраћајну повезаност и добар географски положај.
Предметни локалитет је неизграђен и неуређен. У непосредном окружењу налазе и пословни комплекс предузећа „Мркоњић путеви“ из Мркоњић Града. У даљем окружењу налазе се мање групације индивидуалних стамбених и стамбено-пословних објеката, углавном сконцентрисаним уз Магистрални пут Јајце-Бихаћ. Такође сјеврно од локалитета на значајној удаљености налази се и објекат православне цркве. 
Наведени објекти се налазе на адекватној удаљености, тако да предметни комплекс неће угрозити функционалност и виталност тих објеката и припадајућих парцела.

2.I.2. Положај, мјесто и улога просторне цјелине у урбаном подручју или ван њега, и однос према сусједним просторним цјелинама или насељима

Пословна зона Подбрдо се налази у сјеверо-западном дијелу општине Мркоњић Град, на 760-770 mnv, и удаљена је од центра града цца. 7,00km. Општина Мркоњић Град је смјештена  у западном дијелу Републике Српске и припада Мезорегији Бања Лука, те представља субрегионални центар западног дијела Републике Српске. Према тенденцијама савременог развоја Мркоњић града, предметни простор је предвиђен да се планира и изгради као пословна зона. 

Простор је потребно конципирати и планирати за развој пословне и радне зоне са заступљеним производним и пословним дјелатностима, малом привредом, индустријом, те сличним дјелатностима, као и пратећим садржајима.
У непосредној зони локалитета налази се стамбена зона са изграђеним стамбеним, стамбено-пословним и помоћним објектима, који се користе у складу са основном намјеном. Стамбена зона није обухваћена регулационим планом, али се приликом израде концепта, као и плана просторне организације са дистрибуцијом планских садржаја, ове двије зоне морају уобзирити и сагледати. У циљу очувања основне намјене, функционалности и виталности наведених зона у зони утицаја, потребно је посебну пажњу посветити планирању приступних саобраћајница, планираних објеката, садржаја, као и планских парцела.
2.I.3. Организација просторне цјелине и основне физичке структуре у просторној цјелини

Увидом у постојеће стање, евидентирано је да простор обухвата Плана није изграђен. Већи дио простора је покривен је зеленим површинама. 
Подручјем пролазе високонапонски далеководи.

2.II. ПРИРОДНИ УСЛОВИ И РЕСУРСИ

2.II.1. Географски положај, рељеф, клима и друге природне карактеристике простора 

2.II.1.1. Морфологија терена 
Предметно подручје се налази у сјеверозападном дијелу Мркоњић Града. Апсолутна висина се креће од 754 до 771 м.н.м. Морфолошки гледано подручје се може окарактерисати као брежуљкаст рељеф. Овакава морфологија резултат је геолошке грађе и утицаја егзогених сила.

2.II.1.2. Грађа терена и инжењерскогеолошке карактеристике
Инжењерскогеолошке карактеристике су приказане на основу анализе основних геолошких карактеристика (ОГК СФРЈ лист Јајце, 1:100.000). Овакав вид анализе и вредновања је довољан за овај ниво планског документа.

Предметну локацију, до дубина до којих се преноси оптерећење објеката изгарђују

Неогени седименти преко којих су присутне делувијалне наслаге. 

Неогене наслаге чини комплекс седимената миоцена у чији састав улазе лапорци, глине, лапори и угаљ. 

Основне карактеристике овог комплекса седимената је релативно добра услојеност, често наизмјенично смјењивање већине литолошких чланова како бочно тако и вертикално, што условљава неуједначеност физичко-механичких параметара као и различиту склоност деградацији и површинском распадању.

Површину терена изграђују делувијални седимнети представљени глинама и пјеском насталим као продукт распадања.

Основу при разматрању сеизмичности ширег простора и овог микролокалитета су биле "Привремена сеизмолошка карта СФРЈ" (1980. год.) која представља карту максималног интензитета мјерених земљотреса. Према поменутој карти предметно подручје спада у категорију I=8°МЅК-64 за повратни период од 500 година.
2.II.1.3. Геотехнички услови

Овакав начин вредновања инжењерскогеолошких карактеристика није довољан да би се прописали детаљни инжењерскогеолошки услови фундирања и изградње објеката па се упућује на Закон о геолошким истраживањима (Сл.гл. РС 51/04 и 75/10), који је дефинисао услове за које објекте је потребно вршити детаљна геолошка истраживања да би се дефинисали детаљни геолошки услови за потребе изградње.

Такође је неопходно испошовати све наведене законске и подзаконске акте:

· Закон о уређењу простора (Сл.гл. РС 55/10);

· Закон о геолошким истраживањима (Сл.гл. РС 51/04 и 75/10);

· Правилник о техничким нормативима за пројектовање и извођење радова на темељењу грађевинских објеката (Сл.л. СФРЈ 15/90);

2.II.2. Зелене површине
Систем зелених површина представља комплекс просторно повезаних зелених површина свих категорија, и као такав има сложену функционалну структуру. Елементи који образују систем су различити по намјени, по циљевима који се желе постићи, а такође и по начину композиције. Основне функције зеленила су побољшање санитарно – хигјенских услова, затим стварање повољних микро-климатских услова, као и повећање амбијенталне вриједности простора. 

Зелене површине, односно њихово уређење као компонента урбанизације насеља, имају изванредан значај у животу и раду људи, па им је потребно дати третман битне инфраструктурне компоненте. 

Предметно подручје, са аспекта система зелених површина, карактерише одсуство уређене зелене матрице, и исто је представљено доминацијом пољопривредних површина (ливада), без изграђених објеката.

Важно је истаћи да се предметно подручје одликује изузетно повољним еколошко-педолошким условима за подизање кавалитетне зелене матрице која је предвиђена планским рјешењем.
2.II.3. Пољопривредно земљиште

Обухват регулационог плана ''Пословне зоне Подбрдо'' се налази усјеверо-западном дијелу општине и заузима површину од око 18.5ха. 

Обухват плана се налази на пољопривредном земљишту и може се рећи да је у цјелости пољопривредно земљиште. 

По изводима из катастра то су ливаде пете и шесте бонитетне класе. Структура коришћења пољопривредног земљишта је ливаде, оранице и запуштено пољопривредно земљиште. 

Што се тиче структуре власништва (подаци из катастра) преовладава државни сектор.           

Пољопривредно земљиште по употребној вриједности припада шестој бонитетној категорији тако да не постоји колизија са законском регулативом која штити пољопривредно земљиште од прве до пете категорије(Закон о пољопривредном земљишту)   
2.III. СТАНОВАЊЕ

Унутар обухвата Плана нема садржаја намјене становања, односно унутар обухвата се не налазе стамбени и стамбено-пословни објекти. 
2.IV. ИНФРАСТРУКТУРА

2.IV.1. Саобраћај
Предметна локација је у потпуности неизграђена. Терен је брежуљкаст са присутним водотоковима. 

Колски приступ се остварује са магистралног пута М-16, дионица Рогољи – Бараћи, чији су нивелациони елементи (на дијелу дионице која тангира предметни обухват) врло неповољни са аспекта безбједности саобраћаја (нису обезбјеђене претицајна  и зауставна прегледност возачима моторних возила, релевантну брзину кретања).

У дужини дионице уз предметни обухват, није изведен тротоар нити јавна расвјета.

2.IV.2. Енергетска инфраструктура

2.IV.2.1. Електроенергетика

Стање електроенергетске инфраструктуре је добијено од надлежне РЈ ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА М. Град, као и утврђивањем чињеничног стања на лицу мјеста, обиласком терена.

Обухват РП ПОДБРДО пресјецају 3(далековода). Далеководи ДВ 20kV М. ГРАД-РИБНИК и ДВ 20kV БАРАЋИ су пролазни далеководи. ДВ 10kV СТАРИ КЉУЧ напаја трансформатор снаге Sn=4МVА трафостанице 35/20/10/0,4kV МРКОЊИЋ ГРАД.

Далековод M.ГРАД-РИБНИК  тренутно ради са изолационом опремом за 20kV напонски ниво. Стубови далековода 20kV БАРАЋИ и 10kV СТАРИ КЉУЧ су АБ(армиранобетонски) и дрвени који су лошијем стању.

У обухвату нема трафостаница. У близини границе обухвата постоји једна СТС-Ж која се напаја са 10kV ДВ СТАРИ КЉУЧ и снабдјева ел. енергијом оближњи постојећи пословни објекат.

Tакође у обухвату није заступљена НН мрежа и јавна расвјета.

2.IV.2.2. Топлификација 

Простор обухвата регулационог плана „ПОДБРДО“ у Мркоњић Граду нема изграђених термоенергетских објеката и инсталација. Такођер нема ни објеката који користе топлотну енергију. 

2.IV.3. Хидротехника

2.IV.3.1. Водоснабдјевање

Овим документом је дефинисана постојећа и палнирана водоводна и канализациона инфраструктура у обухвату Регулационог плана пословна зона Мркоњић Град на локалитетима „Подбрдо“.

Подаци о стању у области водоснабдјевања на подручју предметног Регулационог плана прикупљени су од релевантних институција, увидом у постојећу документацију као и обиласком терена.

Постојећа водоводна инфраструктура на локалитету послове зоне „Подбрдо“ је уствари примарни цјевовод којим се врши дистрибуција воде за потрошаче на простору Мркоњић Града. Овим примарним цјевоводом који је изграђен од гусаних цијеви промјера Ø300 мм  вода се доводи из водозахвата и резервоара Зеленковац. 

Цјевовод пролази уз границу обухвата пословне зоне „Подбрдо“ и на овој локацији се налази шахт у коме је смјештен одвојак за војни комплекс Кула и насеље Подбрдо.

Цјевовод за војни комплекс Кула је од ПЕ цијеви промјера Ø160, док су цијеви за снабдијевање водом насеља Подбрдо од ПВЦ материјала и промјера Ø160 мм.  

2.IV.3.2. Канализација

КАНАЛИЗАЦИЈА

Што сте тиче канализације, на разматраном простору нема изграђених објеката јавне канализационе мреже, већ се диспозиција фекалних отпадних вода врши путем индивидуалних септичких јама  или на недозвољен начин испуштањем у оближње потоке без претходног пречишћавања. 

Атмосферска канализација није изграђена, осим у коридору постојећих саобраћајница гдје су изграђени путни јаркови. Оборинске воде се у постојећој ситуацији или инфилтрирају директно у терен или путем површинског отицаја гравитационо дренирају према најближем водотоку.

ВОДОТОЦИ

Обухват Регулационог плана пословна зона „Подбрдо“  тангира поток који није регулисан. Осим овог потока кроз обухват плана пролази канал који је повременог карактера. Ови водотоци су у лошем стању пошто су неуређени и неодржавају се, па је њихова пропусна моћ смањена.    

2.IV.4. Телекомуникациона инфраструктура

У обухвату РП ПОДБРДО нема телекомуникационе инфраструктуре. Информација о стању телекомуникационе инфраструктуре унутар обухвата је добијено од надлежног дистрибутера Радни центат телеком М. Град.

2.IV.5. Комунална инфраструктура
Законом о комуналним дјелатностима (Службени гласник Републике Српске бр.11/95) као дјелатности од друштвеног интереса сматрају се:

· Производња и испорука воде

· Пречишћавање и одвођење отпадних вода

· Производња и испорука топлоте

· Испорука гаса

· Одвођење и депоновање отпадака

· Погребна дјелатност

· Димњачарска дјелатност

· Јавни превоз лица

· Чишћење јавних површина

· Одржавање, уређивање и опремање јавних зелених и рекреационих површина

· Одржавање јавних саобраћајних површина

· Одвођење атмосферских вода и других падавина и 

· Јавна расвјета

Сем инфраструктурних садржаја наведених у претходним поглављима на предметном обухвату нису заступљени други садржаји комуналне инфраструктуре.
2.V. ПРИВРЕДНЕ ДЈЕЛАТНОСТИ

На простору обухвата Плана не постоје изграђени објекти привредних дјелатности и садржаја. 
2.VI. ЈАВНЕ СЛУЖБЕ И ДРУГЕ ДРУШТВЕНЕ ДЈЕЛАТНОСТИ

На простору обухвата Плана нису заступљени објекти и садржаји јавних служби, те централних и јавних дјелатности.
2.VII. ЖИВОТНА СРЕДИНА

Стање
Подручје општине Мркоњић Град није непосредно угрожено од великих загађивача тако да је до сад стање животне средине релативно добро. 

Највећи број еколошких проблема на подручју општине егзистира због заостајања у развоју комуналне инфраструктуре. Такође су многи еколошки проблеми узроковани ниским нивом свијести грађана као и појединаца о потреби очувања квалитета животне средине.

На очување квалитета еколошке средине како општине Мркоњић Град тако и Републике Српске њених повољних природних и климатских карактеристика, у великој мјери је утицала економска ситуација, што је довело до смањења броја загађивача.

Међутим не треба занемарити чиљеницу да се у послијератном периоду, привредни развој заснивао углавном на искориштавању  природних богастава, што је довело да значајног уништавања шумских подручја, појаве клизишта и угрожавање квалитета водоизворишта. Искориштавањем природних ресурса и њиховом  прерадом, при чему настају различити отпадни материјали, човјек све више утиче на своју околину, у негативном  смислу.

Ниво квалитета ваздуха на подручју општине Мркоњић Град детерминишу различити географски, климатски, метеоролошки и други фактори. Из разлога непостојања система праћења квалитета ваздуха није могуће дати прецизне податке о квалитету ваздуха на подручју општине Мркоњић Град.

У ширем смислу, извори негативног утицаја на квалитет ваздуха, а самим тим и на квалитет животне средине могу се подијелити на: 

· линијске изворе загађења (регионални, магистрални и локални путеви);

· тачкасте изворе загађења (индивидуални објекти, котловнице).

Састав и санитарно стање земљишта представља велики фактор за здравље људи, са директним или индиректним утицајем преко загађења површинских и подземних вода, као и ваздуха. Извори загађења земљишта се могу сврстати у три групе:

· Отпадне воде као загађивачи земљишта. 

· Загађивачи поријеклом из атмосфере који земљиште контаминирају спирањем, падавинама или директном седиментацијом.

· Чврсти отпад различитог поријекла.

Неадекватно уклањање отпада, нерјешени системи за одвођење отпадних вода непосредно утичу на квалитет тла, а посредно заједно са другим факторима (атмосферске падавине, геолошки састав тла) на квалитет подземних вода. 

Комунални отпад

Прикликом лошег збрињавања отпада може доћи до низа проблема, што има значајне посљедице и негативне утицаје на квалитет животне средине. Посебан проблем са аспекта заштите животне средине представља неконтролисано одлагање чврстог отпада, тзв. “дивље депоније”. Ова појава значајно утиче на деградацију квалитета животне средине.

Као приоритетни проблеми у области збрињавања чврстог отпада на подручју могу се идентификовати:

· Локације на којима се врши неконтролисано одлагање чврстог отпада;

· Недовољна покривеност подручја редовним одвозом чврстог отпада;

· Непостојање селективног система прикупљања чврстог отпада и кориштења секундарних сировина.

2.VIII. БИЛАНС КОРИШЋЕЊА ПОВРШИНА, РЕСУРСА И ОБЈЕКАТА

Пољопривредно земљиште  


ccа    18.5 ha 

Шуме и шумско земљиште



ccа        0 ha
Укупно површина обухвата Плана


        18.5 ha
2.IX. ОЦЈЕНА СТАЊА ОРГАНИЗАЦИЈЕ, УРЕЂЕЊА И КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА
Обухват Плана укључује планирану индустријску зону, па је у складу са тим извршена оцјена стања организације, уређења и коришћења простора. 

Приликом оцјене стања организације, уређења и коришћења простора анализиране су природне погодности терена, постојећа изграђеност и инфраструктурна опремљеност. 

На свакој тематској карти одређује се степен повољности у три категорије:

· повољне површине – то су површине које не захтијевају значајне техничке мјере у погледу даље изградње и нема негативних посљедица на простор и животну средину;

· условно повољне површине – обухватају површине које захтијевају извјесне додатне трошкове и техничке мjере у сврху побољшања услова изградње;

· неповољне површине – подразумијевају велика ограничења и трошкове за изградњу, као и подручаја која су под заштитом.

У групи природних услова анализирани су геолошке карактеристике терена: инжењерскогеолошке и хидрогеолошке (геолошки састав и грађа терена, хидрогеолошке карактеристике терена, нагиби, стабилност, носивост, сеизмичност). 

Са аспекта природних услова, овај простор нема ограничења за развој планираних садржаја. Терен је стабилан што га са овог аспекта чини повољним за даљу градњу. 

Обе локације су на пољопривредном земљишту углавном бонитетне категорије које нису заштићене. На потесима заштићене бонитетне категорије такође је дозвољена градња у склау са чланом 27. Закона о пољопривредном земљишту (Службени гл. бр.93/6; 86/07; 14/10) који каже да се дозвољава претварање пољопривредног земљишта у непољопривредне сврхе "ако је за то донешен регулациони план или други плански акт према којем се сматра да је утврђен општи интерес за ту изградњу", тако да колизије са законском регулативом нема. У складу са тим, простор је са овога аспекта повољан за изградњу планираних садржаја.

Постојећа изграђеност представља одређена ограничења при градњи. Изграђени објекти су лошег квалитета. Означени су као условно повољни, што је и представљено на графичком прилогу. 

Са аспекта инфраструктурне опремљености узети су у обзир стање водоводне и канализационе мреже, електрична дистрибуираност, телекомуникациона мрежа, јавна расвјета, као и саобраћајна доступност и површине предвиђене за стационарни саобраћај. 

Простор обухвата што се тиче инфраструктурне опремљености у неким подручјима има одређена ограничења у погледу инсталација водовода, канализације, електричне енергије и телекомуникација, па је на графичком прилогу означен као условно повољан до изградње истих.

На подручју обухвата Регулационог плана постоји главни доводни цјевовод са капацитетом који не би задовољавао потребе планираних објеката. Потребно је да се развије водоводна мрежа према условима будућих корисника.

У датом обухвату не постоји мрежа фекалне и оборинске канализације, што простор чини условно повољним за развој планираних садржаја. У погледу електроенергетике, телекомуникација и јавне расвјете такође постоје одређена ограничења. 

На предметној локацији постоји електродистрибутивна мрежа, али је потребно обезбиједити поузданије и квалитетније напајање електричном енергијом, који ће се одредити према стварним потребама потрошача.

Кроз обухват Плана пролазе два делековода капацитета 10кV, који имају дефинисану зону заштите од укупно 10м од главене осовине, што овај дио терена чини неповољним за градњу.

Телекомуникациона мрежа у неким подручјима на предметној локацији не постоји. 

Јавне расвјете не постоји на предметној локацији, тако да је потребно извршити илуминацију. 

Развијеност саобраћајне мреже и објеката у служби саобраћаја, у оквиру обухвата Плана није задовољавајући капацитета с обзиром на захтјеве. Не постоји пјешачки саобраћај, као ни стационарни саобраћај.

Кроз један дио локације пролази траса магистралног пута М16 што је изузетно повољно за потребе планираног садржаја. У том дијелу постоји дефинисан заштитни појас, који је неповољан за градњу, што је и представљено на графичком прилогу.

3. ПОТРЕБЕ, МОГУЋНОСТИ И ЦИЉЕВИ ОРГАНИЗАЦИЈЕ, УРЕЂЕЊА И КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА

Програмским задатком Носиоца припреме Измјене плана дефинисане су основне потребе организације, уређења и планирања простора. 
Основни циљеви и смјернице организације, уређења и коришћења простора огледају се у следећем: 

· Основни циљ уређења овакве цјелине је урбана регулација простора, те комунално опремање простора, а у циљу привлачења потенцијалних инвеститора уз стриктно поштовање принципа одрживог развоја и заштите животне средине;

· Планским рјешењем неопходно је је створити просторни оквир који ће омогућити развој савремене пословне зоне са разноврсним пословно-производним садржајима који ће укупни просторучинити квалитетнијим и економски вриједнијим;

· Потребно је предвидити просторну организацију са формирањем појединачних парцела уз обезбјеђење и очување јавног интереса, односно неомоетаног коришћења јавних површина, саобраћајница, пјешачких зона, јавног појаса и сл.

· Оријентациона површина парцела треба да се креће од 2.000-10.000м2;

· Планским рјешењем  неопходно је створити просторни оквир који ће омогућити развој савремене пословне зоне са разноврсним садржајима;
· Предвидити изградњу и опремање уличне мреже у складу са потребама пословних дјелатности; 

· Дефинисати услове изградње тако да планирани пословни садржаји не угрожавају стандард урбаних функција у урбаној градској зони;
· Омогућити адекватан степен исплативости и изводљивости планиране изградње (капацитети,  карактер садржаја, трошкови уређења грађевинског земљишта) у складу са новонасталим потребама и околностима;
· Обезбиједити могућност етапне изградње и комуналног опремања просторне цјелине;
3.I. СТАНОВНИШТВО И СТАНОВАЊЕ

Унутар простора предметног обухвата није потребна организација садржаје становања, кроз организацију стамбених и стамбено-послоних објеката. 
Овим Планом је потребно анализирати или евентуално предвидити могућност организације појединих садржаја из области становања а искључиво унутар планираних пословних објеката. То се односи на могућност формирања пословних апартмана и смјештајних капацитета.
3.II. ПРИВРЕДНЕ ДЈЕЛАТНОСТИ

У складу са смјерницама из планске докуемнтације вишег реда, у простору обухвата потребно је планирати пословне, привредне, индустријске и друге дјелатности које би биле адекватне намјени ширег урбаног подручја и које су примјерене оваквим зонама. 
У складу са постојећим стањем и евидентираним трендовима, неопходно је обезбиједити просторне услове за развој што разноврснијих привредних дјелатности, како би се на простору обухвата привукли сви потенцијални инвеститори. 

Простор је потребно адекватно искористити за привредне садржаје, са циљем подизања атрактивности подручја, квалитетније опремњености, те повећања запослености.

Систем планирања привредних цјелина треба да буде довољно флексибилан тако да, у току спровођења Плана, може максимално одговорити на разноврсне потребе привредних дјелатности, а да се при томе максимално смањи обим израде додатне планске и техничке документације, односно омогући што једноставније прибављање потребних одобрења за изградњу и употребу објеката.

3.III. ЈАВНЕ СЛУЖБЕ И ДРУГЕ ДРУШТВЕНЕ ДЈЕЛАТНОСТИ

У области јавних служби нису евидентиране потребе за обезбјеђењем нових површина, објеката и садржаја. 

3.IV. ИНФРАСТРУКТУРА

3.IV.1. Саобраћајна инфраструктура

ОЦЈЕНА И АНАЛИЗА

Топографија терена је изражен ограничавајући фактор за просторни размјештај планираних садржаја (пословних објеката и саобраћајне мреже). Неопходно је детаљно анализирани нивелацију терена и сходно истој дефинисати одговарајућу нивелету саобраћајница на начин да се на што мању мјеру сведу трошкови уређења планираних парцела намијењених пословању.

Повезивање планиране индустријске зоне на магистрални пут М-15 треба извршити на, вишекритеријумском анализом утврђеном, оптималном мјесту.  
ЦИЉЕВИ

Прије самог почетка планирања у простору неопходно је поставити одређене циљеве који се желе постићи, као и стандарде из појединих области којима се тежи. У овом случају, имајући у виду намјену простора одређени су слиједећи циљеви и то:

· Реконструкција постојећих и планирање нових елемената саобраћајне мреже;,

· Обезбјеђивање ефикасних и безбједних прилаза свакој појединачној парцели- прилагођених намјени локације;

· Димензионисање слободног простора за рјешавање питања паркирања у цјелокупном предметном обухвату, у складу са потребама произaшлим из планираних садржаја;

· Диференцирање различитих видова саобраћаја, тј. дефинисање површина за  пјешачка кретања. 

3.IV.2. Енергетска инфраструктура

3.IV.2.1. Електроенергетика

Циљ је обезбједити поуздано и квалитетно напајање будућих потрошача предметног обухвата електричном енергијом. 

Планирана електроенергетска мрежа треба бити подземна, неупадљива и заштићена од атмосферских утицаја, а истовремено се не би нарушавао изглед простора стубовима и ваздушним водовима. 

3.IV.3. Топлификација 

Планирани објекти у обухвату плана су за индустријске потребе производње и складиштења. Због боравка људи у просторијама исте је потребно загријавати зими и евентуално расхлађивати љети. Такођер поједини објекти могу имати технологију за коју је потребно обезбиједити топлотну енергију за одвијање процеса производње. За ово је могуће обезбиједити топлотну енергију из различитих енергената (дрво и дрвни отпаци, био маса, угаљ, течна горива, природни и течни нафтни гас, сунчева енергија и слично) и на различите начине (ложење по просторијама, котловнице за централно и етажно гријање, топлана за систем даљинског гријања), док је за расхладну енергију углавном потребна електрична енергија за рад топлотних пумпи.

Циљ плана је да предложено рјешење за снабдијевање објеката топлотном енергијом за загријавање просторија буде рационално, техно-економски оптимално, прилагодљиво промјенама и да чува околину. 

3.IV.4. Телекомуникациона инфраструктура

Циљ је омогућити поуздану телекомуникациону мрежу, која је у стању пратити  и у зависности  од заинтересованости корисника омогућити увођење модерних телекомуникациних технологија. 

3.IV.5. ЖИВОТНА СРЕДИНА

С обзиром да се ради о изградњи пословне зоне као потреба се истиче аспект глобалног сагледавања просторне цјелине насеља, како би се елиминисао негативан утицај пословања на животну средину. Њен утицај се огледа кроз процес коришћења природних ресурса (сировине, енергије, воде), емисије загађујућих супстанци у дијелове биосфере (вода, ваздух, земљиште) и продукција отпада.

Као потреба се, такође, истиче важност одрживог индустријског развоја чија  имплементација треба бити проводљива у свим фазама индустријског пројекта - од планирања производног процеса, изградње објеката, транспорта, складиштења, производње, одлагања отпада до еколошког надзора и праћења. С обзиром на предстојећу европску интеграцију истиче се праћење тренда управљања животном средином у индустрији, према документима Европске агенције за животну средину (ЕЕА).

Основне потребе и циљеви научно-технолошког развоја и заштите животне средине треба да буду:

· Развој и унапређење квалитета животне средине у наредном периоду мора да се заснива на увођењу савремених технологија са малим остатком отпада.

· Строго поштивање прописаних норми и нивоа дозвољеног загађења, ефикасан систем контрола, као и санкције према загађивачима.

· Будући развој технологије не смије загађивати квалитет животне средине, па је неопходна еколошка оптимизација постојећих рјешења. Контрола развојних програма треба да се врши од стране научних и стручних организација како би се стимулисала рјешења која елиминишу даље негативне утицаје на животну средину.
3.IV.6.  СИСТЕМ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
Основни концепт уређења простора Регулационог плана, заснован је на потребама формирања зелене матрице која ће на овом простору створити повољне микроклиматске услове за кориснике овог простора. 

У односу на затечено стање система зелених површина, као и планске пројекције, постављају се следећи циљеви:

· Формирање богатих дрвореда уз приступну саобраћајницу у циљу формирања зеленог тампона;
· Формирање групација дендрофонда на слободним слободним травнатим површинама;
3.V. ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ
Општи циљеви у области заштите и коришћења пољопривредног земљишта су:  

· Чување површина пољопривредног земљишта који по употребној вриједности припадају  групи квалитетних земљишта,  

· Побољшање бонитетне структуре структуре квалитетног земљишта одређеним агротехничким мјерама, 

· Потпуније искориштавање пољопривредног земљишта према намјени

· Очување и задржавање пољопривредних површина под воћњацима,

· Обнављање воћњака и формирање нових засада,

· Комбиновање воћњака са осталим зеленим површинама (паркови).

4. ПЛАН ОРГАНИЗАЦИЈЕ, УРЕЂЕЊА И КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА

4.I. ОРГАНИЗАЦИЈА ПРОСТОРА

4.I.1. Основна намјена површина у просторној цјелини

У складу са пројектним задатком дефинисаним од стране Носиоца припреме, просторна цјелина локалитета Пословне зоне „Подбрдо“ је предвиђена за изградњу пословних, производно-складишних, индустријских, и других објеката, који се са аспекта своје основне намјене и начина коришћења простора могу реализовати у оквиру планиране зоне. 

За потребе реализације и изградње планираних садржаја индустријске зоне, предвиђено је и опремање лолитета са новим капацитетима инфраструктурне опреме и саобраћајница.  

Регулационим планом је предвиђена зона, односно површина за реализацију планиране заштитне шуме, на којој је предвиђена интервенција уређења површине и пошумљавања.
4.I.2. Уже просторне цјелине

Концептом уређења регулационог плана планирају се следеће основне просторне цјелине:

· Зона пословних, привредних, производно-складишних и предузетничких дјелатности;

· Зона за реализацију планиране зоне заштитног зеленила;
Концепт просторне организације формиран је у складу са затеченим стањем, дефинисаним потребама и утврђеним пројектним задатком. Планом је овај основни концепт даље развијен планирањем приступних саобраћајница и инфраструктуре. 

По питању конфигурације терена, цјелокупни терен предметног локалитета је формиран са благим и већим нагибима, те је формирање просторних цјелина, и парцела за планиране објекте усклађено са постојећим стањем и постојећом конфигурацијом терена. Основ за одабир повољних локација била је анализа спроводљивости и реализације планираних садржаја, са циљем да се приликом спровођења и реализације планског рјешења, односно изградње објеката и садржаја избјегну велики трошкови изградње и уређења локалитета.

4.I.3. Детаљна намјена површина 

4.I.3.1. Зоне централних функција и садржаја

Централни садржаји нису предвиђени у простору обухвата Измјене плана. Уколико се у међувремену укаже потреба за организацијом садржаја ове намјене, оне се могу реализовати и формирати унутар планираних објеката. 
4.I.3.2. Зоне становања

У обухвату Измјене плана нису планиране стамбене зоне. Раније је речено да се у непосредном окружењу, односно зони тангирања и утицаја локалитета који је обухваћен обухватом регулационог плана, налазе стамбене зоне. 
Приликом даљег спровођења Плана потребно је водити рачуна да се организацијом нових садржаја обезбиједи и загарантује функционалност и виталност сусједних парцела и објеката.
4.I.3.3. Стамбено-пословне зоне

У обухвату Плана нису планиране стамбено-пословне зоне.
4.I.3.4. Пословне и радне зоне

Пословне зоне и планирани пословни објекти планирани су по систему „за непознатог инвеститора“, јер у току израде Плана није била позната детаљна намјена планираних пословних објеката и садржаја. Основни циљ уређења овакве цјелине је припрема одговарајуће документације и комунално опремање простора, те привлачење потенцијалних инвеститора. У том смислу у оквиру зоне могу се градити разноврсни пословни објекти–производни, индустријски, прерађивачки, складишни и трговачки, отворена складишта и стоваришта, сервиси, радионице и слични предузетнички објекти. 
У овом смислу изграђеност простора може знатно варирати, као и величине планираних објеката.

Представљени габарити објеката су стога орјентациони, а прецизни габарити као и остали услови изградње и уређења локације дефинисаће се детаљним урбанистичко-техничким условима уз поштовање грађевинских и регулационих линија и урбанистичких параметара изграђености и искоришћености. Грађевинске линије дефинисане су као затворене површине у оквиру грађевинских блокова чиме је дефинисано „подручје градње“ у односу на простор саобраћајница и других јавних површина.

Основно ограничење у изградњи и намјени објеката је адекватна удаљеност садржаја који емитују негативне утицаје од постојећих стамбених цјелина, обезбјеђење свих услова заштите животне средине, затим уређење заштитних зелених појасева, те хортикултурно и квалитетно вањско уређење простора парцела оваквих садржаја. 
У складу са тим кроз израду Плана, и кроз план просторне организације дефинисани су и утврђени планирани објекти и припадајуће грађевинске парцеле. 
Унутар припадајућих комплекса потребно је предвидјети минималну озелењеност парцеле око 30%, а у виду садње заштитног зеленила на косинама, те озелењавања паркинга и других дијелова комплекса.)

С обзиром да радне зоне имају различите захтјеве за површином парцела, планиране парцеле могу се „укрупњавати“ односно спајати, како би се добила потребна површина за реализацију производног или другог пословног садржаја. У овом смислу могуће је спајање двије или више планираних парцела све до нивоа урбанистичких блокова. 
Планирани објекти у зависности од тржишних услова, потреба те унапређења цјелог локалитета могу бити детаљно дефинисани и кроз организацију других садржаја. Тако се у оквиру планираних објеказа могу организовти и други садржаји, као што су административни центар, сала за конференције и презентација, угоститељски садржаји (ресторани, пословни апартмани, смјештајни капацитети и сл.)

Општи урбанистичко-технички услови уређења пословних цјелина: 

· Пословне објекте треба адекватно удаљити од прилазних саобраћајница и уколико постоји могућност раздвојити паркирање посјетилаца и запослених;
· За сваку парцелу питање паркинг простора ће се разматрати засебно, односно кроз урбанистичко-техничке услове. На тај начин, а у складу са планираном намјеном објеката и начина коришћења истих, дефинисаће се адекватан број паркинг мјеста. Из тог разлога овим Планом нису предвиђене јавне паркинг површине унутар обухвата.
· Обезбиједити адекватне прилазе и простор за манипулацију теретних возила;
· Око свих објеката треба обезбиједи противпожарни пролаз, а у том смислу треба избјегавати изградњу главних и помоћних објеката уз границу парцеле;
· У простору парцеле треба планирати зелене површине и хортикултурно уређење;
· Уколико је неопходно ограђивање пословних цјелина, ограде треба изводити као транспарентне и од квалитетних материјала;
· У простору парцеле или у оквиру објеката треба планирати простор за одлагање отпада; 

· Оглашавање треба ријешити постављањем „билборда“, јарбола, „тотема“ и других рекламних паноа у оквиру парцеле објеката, али пажњу треба посветити да не угрожавају прегледност саобраћајница и безбиједност саобраћаја;
· Пословни објекти у радним зонама се обично изводе као пословне хале чија висина зависи од технолошког процеса који се у њима одвија. Спратност објеката се у том смислу планира као приземна, односно висина хале према условима технолошког процеса, уз могућност извођења једне спратне етаже или галерије у једном дијелу објекта за административне или пословне садржаје. Препоручује се  да се планирани административни објекти и просторије орјентишу према улици како би допринијели визуелном квалитету урбаног уређења простора уличне регулације. Уколико се изводе објекти са класичним спратним етажама препоручује се да њихова висина не прелази спратност од П+1 (приземље и један спрат), сем ако за то не постоје оправдани разлози и уз обавезан услов да су задовољени сви урабнстички услови изградње – паркирање, удаљеност од сусједних објеката, орјентација, осунчаност и визуелна усаглашеност вертикалног габарита објекта са окружењем.

· Орјентациони коефицијент изграђености је 0.50, а коефицијент искоришћености 0.4 (40%). Минимум 30% парцеле треба да заузимају зелене површине.
4.I.3.5. Зоне урбаног зеленила

Планским рјешењем је предвиђено формирање богате зелене матрице, састављене од дрвореда и групација дендрофонда, а све у циљу постизања оптималне зелене стрруктуре која ће у сваком моменту моћи да задовољи све функције које зеленило треба за обавља, а нарочито санитарно-хигјенску и естеску функцију.

ДРВОРЕДИ
Под овом категоријом зеленила, подразумијевају се сви елементи пејсажне композиције, који се налазе дуж саобраћајница, између грађевинских линија и ивица плочника, као и оне између коловоза. Функције добро формираних дрвореда, огледају се у омогућавању продирања свјежих ваздушних маса, ублажавању температурних екстрема за вријеме љетних жега, смањењу нивоа буке и количине прашине.

Планским рјешењем је предвиђено формирање богатог дрвореда у виду заштитног појаса уз магистралну саобраћајницу. Основна функција овог дрвореда је затварање визуре са поменуте саобраћајнице на планирани пословни комплекс, и инкорпорирање истог у потпуно приородни амбијент овог ширег окружења. Формирање овог дрвореда је могуће извести кроз једноредну или вишередну садњу. Позицију садње овог дрвореда је потребно прилагодити подземним инсталацијама,

При избору врста, за формирање овог дрвореда, неопходно је прије свега водити се станишним захтјевима истих, као и особинама дендрофонда битних за конкретну намјену простора (врста сјемена, фенофазе цвјетања, боја и текстура листа,...)

Избор врсте за подизање овог дрвореда, као и технички елементи садње истог ће бити одређени кроз израду документације нижег реда.

 ГРУПАЦИЈЕ ДЕНДРОФОНДА 
Ова категорија зеленила је представљена групацијама лишћарског и четинарског дендрофонда, формираним на слободним зеленим површинама, и као таква треба да одговори захтјевима окружења. 

Основни принципи озелењавања заснивају се на еколошко-естетским критеријумима, међу којима највећи значај има правилан смјештај свих елемената зеленила у простору. 

При подизању ове категорије зеленила је потребно водити рачуна о заштитном појасу далековода у којем се не препоручује садња високог дендрофонда. 

При формирању ових групација потребно је користити слободан (пејзажни) стил са неједнаким размацима садње, као и тежити коришћењу аутохтоног садног материјала са мањим удјелом појединих атрактивних интродукованих врста. 

Од садног материјала препоручује се садња сљедећих врста:

Четинари: Taxodium distichum, Metasequoia glyptostroboides, Abies concolor, Abies nordmanniana, Pinus strobus, Pinus wallichiana, Picea omorika, Picea pungens, Cupressus arizonica, Cedrus atlantica, Cedrus libani,...

Лишћари: Gingko biloba, Liriodendron tulipifera, Magnolia sp., Quercus robur, Quercus palustris, Quercus borealis, Fraxinus angustifolia, Ulmus laevis, Tilia argentea, Acer palmatum, Betula sp., Sorbus torminalis, Sorbus auccuparia, Prunus padus, Prunus avium и др.

4.I.3.6. Пољопривредне површине

Планом је предвиђено да се пољопривредно земљиште које има употребну вриједност од I до IV бонитетне категорије максимално сачува и користи искључиво за пољопривредну производњу према намјени пољопривредних површина.

Овим регулационим планом површине под пољопривредним земљиштем су умањене за око 91ха или 72% у односу на стање пољопривредних површина (126.07 ха) тако да је планом остало око 35ха пољопривредног земљишта.

Потребно је извршити рекултивацију запуштених парцела обрадивог пољопривредног земљишта и побољшати бонитетну структуру одговарајућим мјерама.

Пољопривредно земљиште које се налази у коридору далековода 110kV планом је предвиђено да буду површине под воћњацима који треба да буду саставни дио пејзажног уређења и естетске вриједности. До реализације плана те пољопривредне површине користити искључиво за пољопривредну производњу према намјени пољопривредних површина. 
4.I.3.7. Рекреационе и рекреационо-спортске зоне

Будући на карактер зоне дефинисане Измјеном плана, нису планиране рекреативни и спртски терени.

4.I.3.8. Заштићена подручја и објекти природног и културно-историјског насљеђа

На простору обухвата нема објеката који су на листи Националних споменика БиХ. 
„Законом о културним добрима“ (Сл.Гл.РС 11/95) и то чланом бр.82, наводи се следеће: Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавијести Завод или подручну јединицу Завода и да преузме мјере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на мјесту и у положају на ком је откривен. Ако постоји непосредна опасност оштећења археолошког налазишта или предмета, Завод, односно подручна јединица Завода привремено ће обуставити радове, док се на основу овог закона не утврди да ли је односна непокретност или ствар културно добро или није.
У складу са претходно наведеним, сви елементи дефинисани овим чланом се морају испоштовати, уколико се приликом извођења радива на планираним објектима унутар обухвата Измјене плана наиђе на културна добра или археолошке цјелине.

4.I.3.9. Саобраћајне површине и објекти са заштитним зонама и појасевима

Концепт саобраћајне мреже детаљно је описан у поглављу Г.V.1. 

4.I.3.10. Парцелација, грађевинске и регулационе линије

На графичким прилозима бр.11. приказан је план парцелације са аналитичко-геодетским елементима за преношење на терен, површинама и фронтовима парцела. 

Као што је већ наведено, због конфигурације постојећег терена, гдје је исти унутар цијелог обухвата изражен кроз мање и веће нагибе, формиране су парцеле неправилног облика и величине. Прилком формирања основног концепта просторне организације и формирање просторне матрице, тежило се да се у нивелационом смислу планирају форме и облици парцела на које се једноставно може приступити са нивелиране планиране саобраћајнице. Такође се прилоком формирања парцела водило рачуна да се по питању површина концептуално обезбједе оптималне површине истих, а за потребе изградње планираних објеката те уређење локалитета кроз уређење манипулативних простора, пожарних путева, зелених површина и слично. 
С обзиром да се ради о планирању индустријске зоне и садржаја по систему „за непознатог инвеститора“, односно да у фази планирања нису познате конкретне пословне намјене објеката и технологија производних процеса није могуће са сигурношћу претпоставити ни потребну површину за њихову изградњу. Коначне намјене, габарити објекта као и начин и услови за уређење локалитета биће дефинисани накнадно, односно на нивоу урбанистичко-техничких услова.
Предузетничке дјелатности реализују се на површинама земљишта од 2.000 до 10.000 m2. Стога су већином планиране мање и средње парцеле, које се накнадно, на нивоу урбанистичко-техничких услова, могу спајати и објединити и спојити у веће парцеле. 
Из истих разлога није могуће прецизно претпоставити ни тачне габарите будућих предузетничких објеката. Предузетничке дјелатности одвијају се у пословним халама чије димензије и висине варирају. Поједине предузетничке дјелатности обављају се на отвореним површинама (разне врсте стоваришта, производња и обрада грађевинског материјала и друге дјелатности), а поједине се обављају у објектима административног типа са више пословних етажа. 

Као основни циљ израде регулационог плана постављена је потреба таквог планирања простора које ће створити услове за реализацију што разноврснијих садржаја и према томе омогућити привлачење што већег броја инвеститора и пословних субјеката. Хоризонтални габарити објеката су стога оријентациони по дубини и ширини, а прецизни габарити дефинисаће се урбанистичко-техничким условима у складу са специфичним захтјевима планиране пословне намјене. 

Грађевинским линијама дефинисано је подручје изградње према појасевима саобраћајница и јавним површинама, а могућност изградње у оквиру њих дефинисана је коефицијентима изграђености и искоришћености у претходним поглављима Г.I.3.1 до Г.I.3.11. 

Грађевинске линије дефинисане су тако да се планирани објекти могу адекватно удаљити од појаса саобраћајнице, те да се изградња према уличним појасевима уреди у једном правцу ради остварења визуелно квалитетнијих урбанистичких рјешења. У појединим случајевима неопходно је, међутим, лоцирати поједине садржаје непосредно уз улазне капије (као нпр. портирнице и друге видове контроле улаза). Поједини технолошки процеси захтјевају специфичну организацију и уређење пословног комплекса, а које се не могу претпоставити у тренутку планирања грађевинских линија. У овим и другим оправданим случајевима неће се сматрати да су корекције грађевинских линија у супротности са регулационим планом.
4.II. СТАНОВАЊЕ

У обухвату Измјене плана нису планиране стамбене зоне, у складу са пословним карактером зоне и смјерницама из урбанистичког плана. Уколико се покаже потреба за оргнизацијом садржаја као што су хотелски смјештаји и сл, у једном или више објеката могу се организовати индивидуални или намјенски садржаји смјештајних капацитета, пословних апартмана и сл.
Уколико се укаже потреба за претходно наведеним садржајима, исте је оитребно дефинисати и детаљно прецизирати кроз урбанистичко-техничке услове.
4.III. ПРИВРЕДНЕ ДЈЕЛАТНОСТИ

Принципи уређења пословно - радне зоне, са пратећим садржајима и показатељима обрађени су претходно.
4.IV. ЈАВНЕ СЛУЖБЕ И ДРУГЕ ДРУШТВЕНЕ ДЈЕЛАТНОСТИ

Јавне службе нису планиране у простору обухвата Измјене плана. Уколико се укаже потреба за озрагниазцијом садржаја ове намјене, кроз даље спровођење плана, односно кроз урбанистичко-техничке услове могуће је дефинисати организацију садржаја ове намјене у дијелу простора планираних објеката.
4.V. ИНФРАСТРУКТУРА

4.V.1. Саобраћај

ПЛАН

На основу чињеница наведених у поглављу о постојећем стању путне мреже, на бази анализе и оцјене стања, те дефинисаних циљева, приступило се планирању саобраћајне мреже у планираном обухвату те планирање реконструкције М-15 у зони укрштања са саобраћајном мрежом индустријске зоне.

Планирана саобраћајна мрежа (тј. њен дио унутар обухвата Плана) са свим елементима хоризонталне и вертикалне пројекције је дата на пратећем графичком прилогу „План саобраћаја и нивелације“. 

При планирању мреже саобраћајница, због специфичних геомеханичких и геотехничких, хидролошких, рељефних и других карактеристика терена одабирана су ефикасна и рационална рјешења, али је обавезујуће, прије израде пројеката за изградњу саобраћајница и саобраћајних површина, извршити геомеханичко испитивање тла и на бази добијених резултата пројектовати предметне објекте у складу са важећом законском регулативом.

Ширина коловоза саобраћајница, у предметном обухвату, димензионисана је на 6.5м, са једностраним тротоаром ширине 2м. Радијуси десних скретања у раскрсницама су димензионисани на 12м.

Пословни објекти су планирани на парцелама одговарајуће површине и габарита, тако да омогућавају смјештај потребног броја паркинг мјеста за индивидуална путничка возила, манипулативних платоа за утовар и истовар роба и терета, те кружно кретање аутовозова. Важно је напоменути, да обзиром на непостојање података о технолошким потребама будућих инвеститора, није остављан простор неопходан за паркирање возног парка теретних возила (тешких теретних возила и аутовозова), те ће се такви питања рјешавати на нивоу детаљних Урбанистичко-техничких услова. 

То подразумијева да ће одређени инвеститор приложити идејно рјешење или идејни пројекат пословног објекта, податке о теретном возном парку (сопствени или не, број возила једновремено паркираних на парцели, распоред и број утоварно-истоварних рампи итд), те ће се на основу површине парцеле за којом искаже потребу утврдити да ли је довољна једна планска модуларна парцела  или их је потребно више.

Мрежа саобраћајница планског обухвата је на једном мјесту прикључена на магистрални пут М-15, обезбјеђујући квалитетну колску везу корисницима планираних објеката са магистралном путном мрежом.

На мјесту укрштања са М-15 је предвиђено проширење коловоза М-15 на начин да се уведе посебна трака за скретања улијево из смјера Бараћа, односно удесно из смјера Рогоља. Ширине наведених саобраћајних трака су 3.25м, а дужине по 25м. Такође, дужине дионица за престројавање су димензионисане за препоручену трансверзалну брзину од 0.8м/с и лонгитудиналну од 60км/сат у зони раскрснице.

У широј зони раскрснице је извршено проширење саобраћајних трака М-15 намијењених кретању право, при чему су димензионисане на 3.50м. Радијуси лијевих скретања су димензионисанни на 12м.

У зони свих планираних раскрсница је извршено редуковање планираних дрвореда и врста зеленила висине изнад 0.8м, у површини одређеној троугловима зауставне прегледности конкрете раскрснице.

Такође, обзиром да земљиште није у приватној својини, у зонама раскрсница су троглови зауставне прегледности искоришћени за обликовање планских парцела на начин да њихове планиране ограде не улазе у исти. Тиме је обезбјеђен виши ниво безбједности учесницима у саобраћају, него што би се обезбједио условљавањем уградње транспарентних ограда.
УРБАНИСТИЧКО - ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ

Овим урбанистичко-техничким условима прописују се општи и посебни услови које је потребно испунити да би сви планирани садржаји везани за друмски саобраћај (динамички, пјешачки и стационарни) били доведени у услове квалитетног и поузданог коришћења у траженом обиму, и по квалитету услуга, најмање до нивоа који се прописује овим урбанистичко-техничким условима.

Сви ситуациони елементи саобраћајница и саобраћајних површина (осовине и габарити) дати на графичком прилогу „План саобраћаја и нивелације“, овог Плана  су  обавезујући за пројеканте и извођаче радова.

Нивелационе коте је дозвољено незнатно кориговати, приликом израде детаљних Урбанистичко-техничких услова и пројектне документације.

При пројектовању новопланираних, као и реконструисаних саобраћајница коловозне површине димензионирати у складу са очекиваним саобраћајним оптерећењем, по важећим прописима, а у складу са геомеханичким карактеристикама које се добију на бази геотехничких испитивања од стране овлаштене институције, која су неопходна с обзиром на уочене теренске карактеристике.

Нивелацију реконструисаних саобраћајница и новопланираних саобраћајних површина ускладити са околним простором и садржајима уз задовољавање услова ефикасног одводњавања атмосферских вода.

Одводњавање атмосферских вода извршити путем система сливника и цјевовода са одводом до оборинске канализације, а избор сливника ускладити са обрадом површине на којој се налази (коловоз или пјешачка стаза).

Коловозне засторе свих новопланираних саобраћајница радити са асфалтним материјалима. Површинску обраду тротоара извести савременим материјалима уклопљеним у амбијенталну цјелину. Оивичење коловоза извести уградњом бетонских префабрикованих ивичњака а оивичење пјешачких површина извести (по могућности) у боји прилагођено боји пјешачке површине. 

На сваком прилазу пјешачким површинама, као и на тротоарима у зони пјешачког прелаза, обавезно уградити одговарајуће префабриковане елементе како би се омогућило неометано кретање колицима особа са инвалидитетом.

Све саобраћајнице и саобраћајне површине обавезно освијетлити адекватном расвјетом.

За све пословне објекте (које је план предвидио) је потребно у току израде УТУ- а дефинисати приступе, манипулативни плато, број паркинг мјеста и осталу потребну саобраћајну инфраструктуру у складу са намјеном и потребама конкретне пословне намјене.

Саобраћајну сигнализацију (хоризонталну и вертикалну) урадити у складу са одредбама Закона о основама безбедности саобраћаја на путевима у Босни и Херцеговини (Службени гласник БиХ број 6/2006).

При изради урбанистичко техничких услова  за појединачне објекте обавезно испоштовати одредбе Правилника о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица (Службени гласник РС, бр.18/97).

Обавезно затражити сагласност ЈП „Путеви РС“ из Бањалуке.

Услови које ЈП „Путеви РС“ пропишу у својој сагласности, саставни су дио ових урбанистичко-техничких услова

4.V.2. Енергетска инфраструктура

4.V.2.1. Електроенергетика

Код израде биланса снага планиране садржаје сводимо на расположиве снаге трафостаница преко специфичних оптерећења зависно од врсте потрошача, па имамо:

- трговине(угоститељство).......100-150 W/m2

- занатске услуге, сервиси.........80-100 W/m2

Полазимо од наведених услова и намјене простора као и на основу података за укупну бруто грађевинску површину (БГП).

Укупна БГП планираних пословних објеката износи 42.731,4m2, за које је према претходном потребно обезбједити укупну очекивану вршну снагу електричне енергије од цца 3.418,51kW:
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За расвјету саобраћајница, паркинга и слободних површина  предметног обухвата процјењује се на максимално Pрас.= 20kW.
Укупно у обухвату  очекујемо сљедећу вршну снагу потрошње:

ΣPv = Pv+ Pрас.= 3.438,51kW

У циљу обезбјеђења очекиване вршне снаге  оптерећења, неопходно је саградити 3(три)нове дистрибутивне трафостаница типа МБТС снаге трансформаторских јединица 1000kVA:
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Позиције планираних трафостаница су приказане у графичком прилогу „План инфраструктуре-електроенергетика и телекомуникације.

Услове обезбјеђења потребне снаге електричне енергије прописаће надлежна ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА кроз своју електроенергетску сагласност која се мора обезбиједити прије израде главних пројеката.

Постојећи трансформатoр снаге Sn=4МVА у трафостаници 35/20/10/0,4kV МРКОЊИЋ ГРАД тренутно не може да подмири проширени електроенергетски капацитет од 3(три) трафостанице са вршном снагом од око 3МW.

За ту сврху неопходно је претходно у постојећу трафостаницу 35/20/10/0,4kV МРКОЊИЋ ГРАД доградити још један трансформатор снаге Sn=4МVА у паралелни рад са постојећим. Извршити замјену и реконструкцију постојеће дотрајале опреме укључујући и постојећи трансформатор.

Предвиђено је да се далеководи 20kV БАРАЋИ и 10kV СТАРИ КЉУЧ каблирају дионицом којом пролазе кроз обухват уз изградњу нових крајњих далеководних АБ стубова за оба далековода. 

Далековод 20kV М.ГРАД-РИБНИК је узет у озир  са укупним заштитним појасом од 10m. 

Планске трафостанице су  увезане радијално ВН(20kV) кабловима  са  10kV  далековода СТАРИ КЉУЧ. 
На платоу око трафостаница за провлачење каблова предвиђена је ЕЕ канализација од (2х) 4PVC Ø110/100mm у дужини од 50m са једне и друге стране (према графичком прилогу). Исти капацитет канализације је предвиђен на прелазима преко саобраћајница.

ЕЕ канализација ће служити за полагање ВН каблова од ДВ до МБТС као и НН каблова за напајање објеката без накнадног прекопавања, у зонама око трафостаница. 

Пренос електричне енергије од дистрибутивних трафостанице до ДО планираних објеката рјешити подземно, НН кабловима полагањем дијелом кроз ЕЕ канализацију а дијелом слободно у земљани ров. Капацитет кабла ће се одредити према стварним потребама потрошача.

4.V.2.2. Топлификација и гасификација

Планирани објекти могу топлотну енергију за загријавање просторија обезбиједити из котловница за централно гријање, локалним изворима топлоте по просторијама и топлотним пумпама. Препоручују се котловнице за централно гријање за сваки од објеката појединачно. 

Као енергент препоручује се употреба дрвета и дрвног отпада и друге био масе као обновљивих и горива које има мали утицај на околину. Могу се користити и други енергенти по избору инвеститора уз поштовање законске регулативе. 

У случају кориштења топлотних пумпи ради расхладне енергије исте могу служити и за загријавање просторија зими. У овом случају се препоручује једна вањска централна јединица са одговарајућим бројем унутрашњих елемената и одговарајућом инсталацијом. У случају употребе топлотних пумпи потребно је обезбиједити одговарајућу количину електричне енергије. 

Услови за градњу котловница, кућних инсталација и топлотних пумпи 

Котловнице за централно гријање смјестити унутар објеката. Котловнице пројектовати са котловима за чврсто, течно или гасовито гориво. Котлови који користе електричну енергију за загријавање могу се користити само уз одобрење испоручиоца електричне енергије. При пројектовању и изградњи котловница обезбиједити све услове заштите околине прописане законима. Котловнице могу служити и за припрему технолошке топлотне енергије и припрему потрошне топле воде.  

Инсталације гријања пројектовати и градити за топловодни систем гријања са полазном температуром топле воде до максимално 900. 

Топлотне пумпе пројектовати за појединачне просторије или централизовано за цијели објект. 

При пројектовању и изградњи котловница и кућних инсталација за загријавање и расхлађивање придржавати се важећих законских прописа и стандарда за ову област. 

БИЛАНС ПОТРЕБНЕ ТОПЛОТНЕ СНАГЕ 

За планиране објекте у обухвату овог регулационог плана процијењена потребна топлотна снага за загријавање просторија у објектима износи 5,9 МW, а према планираној бруто грађевинској површини свих објеката у износу од 42731,24 м2. У ову снагу није урачуната топлотна снага за загријавање потрошне топле воде, гаражног простора и евентуалне технолошке потребе. 

4.V.3. Хидротехника

4.V.3.1. Водоснабдијевање

ВОДОВОД

Планом је предвиђено да се водоснабдјевање свих садржаја у оквиру обухвата Регулационог плана пословне зоне „Подбрдо“ обавља са постојећег цјевовода Ø300 мм.  

Воду је потребно обезбједити за санитарне и противпожарне потребе објекта. Прије првог потрошача, а на парцели објекта предвидјети водомјерно окно и у њега смјестити водомјере за противпожарну и санитарну потрошњу воде.

Потребне количине воде одредити према: броју запослених, специфичној потрошњи воде према категорији потрошача, одговарајућим коефицијентима неравномјерности потрошње.

Хидрантску мрежу димензионисати према Правилнику о техничким нормативима за вањску хидрантску мрежу за гашење пожара.

Минимални пречник водоводних профила са становишта истовременог обезбјеђења довољних количина воде за санитарне потребе и потребе заштите од пожара је  према хидрауличком прорачуну, с тим да не може бити мањи од Ø80mm.

4.V.3.2. Канализација

На локалитету пословне зоне „Подброд“ предвиђа се сепаратни систем прикупљања и одводње употребљених и атмосферских вода. Овакво збрињавање отпадних вода омогућава ефикасно пречишћавање, гдје се избјегава мјешање различитих врста отпадних вода, а пречишћавају се само санитарне и технолошке отпадне воде. 

Отпадне воде ће се системом фекалне канализације одводити на постројење за пречишћавање чија је локације предвиђена у обухвату план уз планирану регулацију потока. Степен пречишћавања треба да буде такав да се након упуштања пречишћеног ефлуента задржи тренутни квалитет водотока.

Елементи за прорачун количина употребљених вода су: број становника и предвиђена потрошња воде.

У сврху одводње, предвиђена је изградња система атмосферске канализације.

Као реципијент атмосферских вода послужиће поток који тангира предметни обухват. На систем одводње атмосферских вода ће се прикључити само атмосферске воде са кровних површина и осталих чистих површина. На дијеловима терена гдје су изражена већа загађења (паркинзи и сл.) сакупљање воде од падавина ће бити потребно претходно „третирати“ на одговарајућим сепараторима уља и слично, прије прикључења на главне одводне колекторе, односно прије коначног упуштања у реципијенте.

Елементи за прорачун количина атмосферских вода су: припадајућа сливна површина, трајање кише одређено према времену концентрације слива, повратни период појављивања од 2 године, мјеродавни интензитет падавина, одговарајући коефицијенти отицаја.

Трасе постојеће и планиране водоводне мреже и канализационих водова су уцртане у графичком прилогу који је саставни дио овог  плана. 

ВОДОТОЦИ

Подаци о високим водама ранга појаве 1/100 за водоток који се налази у западном дијелу обухвата Регулационог плана нису познати.

Планом је предвиђена регулација водотка у цијелој дужини којом поток тангира предметни обухват са укупним заштитним коридором који износи 7 м.

4.V.4. Телекомуникациона инфраструктура

За потребе директних веза пословних објеката неопходно је у обухвату плана у зони заобраћајница и на прелазима преко истих изградити ТК канализацију.

ТК канализацију извести са капацитетом (1х)PVC Ø110/100mm +(2х)PЕ Ø50mm, са ТК окнима на међусобним растојањима око 100m. 

Мјесто повезивања ТК канализације на постојећу ТК инфраструктуру одредиће надлежна РЈ. Транзитни телеком Бањалука. Предложена траса ТК канализације и позиције прелаза уцртане су у графичком прилогу.

Каблови који буду употребљени у претплатничкој мрежи требају бити нискофреквентни претплатнички са изолацијом од пјенастог полиетилена и слојевитим омотачем ТК 59 ....GM.

Све наведене радове извести уз сагласност и техничко рјешење надлежног предузећа РЈ „Транзитни Телеком“ Бањалука.

4.VI. ЖИВОТНА СРЕДИНА 

Лоцирање пословних зона од урбаног амбијента који треба да је заштићен од свих утицаја, условљено је радијусом простирања физичко – хемијских  еманација и пољем распростирања недозвољених звучних утицаја, тако да се приликом зонирања унутар саме пословне зоне сагледана конфигурација терена, локалне климатске прилике (правци доминантних ваздушних струјања), опремљеност комуналном инфраструктуром, добра осунчаност и природна провјетреност, однос са непосредним окружењем (насељеност, дјелатности у окружењу, оптерећеност простора).

Овим планом се истиче као важност формирање заштитног зеленила између пословне зоне и насеља.

Планом се предлаже редовна контрола квалитета ваздуха као и праћење емисија загађујућих материја у ваздух. Све планиране активности морају бити у складу са Законом о заштити ваздуха према (Сл. гл. РС број 53/02) као и осталим подзаконским актима и регулативама.

У погледу заштите вода испоштовати сва рјешења која се планирају спровести у складу са планом хидротехничке инфраструктуре, што је у складу са Законом о водама (Сл. гл. РС број 50/06). Отпадне и комуналне воде потребно је пречистити прије испуштања у реципијент.

Када говоримо о заштити земљишта планом се предлаже регулисање отпадних вода адекватном изградњом канализационог система, изградња саобраћајница са свим неопходним мјерама заштите. 

Након завршетка грађевинских радова у предметном обухвату грађевински отпад одложити на за то предвиђено мјесто као и извршити рекултивацију деградиране зелене површине, а у складу са пројектом вањског уређења. 

Овим планом се предлаже одвојено прикупљање стакла, папира и пет-амбалалаже од осталог комуналног отпада унутар сваке парцеле у циљу смањења укупне количине отпада, одлагалишног простора, штедње сировина, енергије и др. 

Одвојеним прикупљањем и рециклирањем стакленог амбалажног отпада осигурава се уштеда природних богатстава (кварцног пијеска, вапненца, природног плина), енергије и одлагалишног простора те се смањује загађење ваздуха, воде и тла. Контејнери за прикупљање стакленог амбалажног отпада су зелене боје. Правилно поступање са стакленом амбалажом подразумева:

· њено поновно кориштење за исте намјене – повратна амбалажа (примјер амбалажа  минералне воде, пиво, млијечни производи),

· њено кориштење за друге намјене.

У зелене контејнере не смије се одлагати:        

• прозорско стакло,                                
• аутомобилско стакло,
• кристално и оптичко стакло, 
• армирано стакло,
• лабораторијско стакло,
• стаклена вуна,
• жаруље и флуоресцентне светиљке,
• порцулански и керамички предмети

Рециклирањем папира чувамо шуме, штедимо енергију, смањујемо загађење воде и ваздуха те штедимо скупи депонијски простор.  Планом се предлаже постављање контејнера плаве боје како би се папир одвојено прикупљао од осталог комуналног отпада.

У плаве контејнере требамо одлагати:                     

• новине, часописе, проспекте, каталоге,
• бележнице, књиге, телефонске именике, сликовнице,
• писаћи и компјутерски папир, писма,  папирнате кесе,
• мапе, картон, картонске кутије (без лепљиве траке, пластике, 
стиропора и др.), картонске фасцикле.

У плаве контејнере не смије се одлагати:

• индиго папир, угљени папир, 
• фотографије и фото папир,
• зауљени и прљави папир,
• вишеслојну амбалажу (нпр: амбалажу за млијеко и напитке),
• гумиране етикете и сл.,
• пелене.

ПЕТ (полиетилентерефталат) је оплемењени полиестер битно побољшаних својстава. Савремени ПЕТ се производи из нафте или земног плина. То је материјал који је неломљив, отпоран на мехничка оптерећења и лаган, те је као такав изнимно добар за производњу амбалаже (боца за пиће) и још неких производа. Међутим, управо због тих својстава ПЕТ амбалажни отпад узрокује велике проблеме на одлагалиштима отпада, јер својим обимом заузима велики одлагалишни простор. Стога, ПЕТ треба рециклирати / прикупљати чиме се, осим скупог депонијског простора, штеде ресурси и енергија те мање загађује ваздух. 

За прикупљање ПЕТ амбалаже планом се планира постављање контејнера жуте боје, уз контејнере за папир и стакло унутар сваке индустријске парцеле.

Предлажемо постављање стандардних контејнера, димензија 1,1 m3  за селективно прикупљање отпада у напред дефинисаним бојама како би се разликовали од контејнера за одлагање осталог комуналног отпада. 

Димензије  контејнера износе:

А = 1480 mm

Б = 1030 mm

Х = 1485 mm

Гдје је:

А – дужина контејнера,

Б – ширина контејнера и

Х – висина контејнера

Потребно је обезбjедити погодан прилаз и удаљеност од коловоза која не смије бити већа од 15 метара. Приступ до посуде за прикупљање отпада мора бити освјетљен, поплочан, обезбјеђен од клизања и без степеница. 

4.VII. БИЛАНСИ

4.VII.1. Биланс коришћења објеката 

Биланс објеката – бруто грађевинска површина 

   стање

   план

 
   укупно

Пословање






42.731,24 m2

42.731,24 m2
Укупно





         42.731,24 m2
          42.731,24 m2
Урбанистички показатељи на нивоу обухвата плана

Површина под објектима 





21.365,62 m2
Коефицијент изграђености на нивоу цијелог обухвата плана

0,23 

Степен искоришћености на нивоу цијелог обухвата плана

    0,11 (7%)

5. ОДРЕДБЕ И СМЈЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
5.I. СМЈЕРНИЦЕ И ПОСТАВКЕ ЗА ДАЉЕ ПЛАНИРАЊЕ

1. Границе просторне цјелине приказане су у графичком дијелу Измјене плана, на карти број 1 у размјери 1:1000 и описане су текстуално у уводном дијелу Поглавља А текстуалног дијела Измјене плана.

2.   
Намјена површина у границама просторне цјелине и границе површина разних намјена приказане су на карти број 5 у размјери 1:1000.
3.  
За провођење Плана није потребна израда даљих планских докумената.

Независно од одредбе претходног става, а с обзиром на важност и значај простора обухвата Плана за развој насеља, Скупштина општине може на иницијативу инвеститора  или  органа управе надлежног за послове урбанизма,  одлучити да се за поједине просторне цјелине, дефинисане Планом, изради урбанистички пројекат.

5.II. ОПШТИ УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ГРАЂЕВИНА И ДРУГИХ ОБЈЕКАТА И ЗА УРЕЂЕЊЕ И КОРИШЋЕЊЕ ПРОСТОРА

1. 
Општи урбанистичко-технички услови за изградњу грађевина високоградње, саобраћајних и инфраструктурних грађевина одређени су у поглављу Г. текстуалног дијела регулационог плана, на картама бр. 5 до 12 графичког дијела регулационог плана и у овим смјерницама.

2. 
Хоризонтални габарити планираних објеката, приказани на карти бр. 10 су оријентациони по ширини и дубини. 

Детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке Д.II.8. ових смјерница хоризонтални габарити објеката се прецизније одређују. У складу са планским концептом Измјене плана, код обједињавања планских парцела, могућа су одступања и формирања нових  хоризонталног габарита планираних објекта. Основни услов за формирање новог хоризонталног габарита објекта јесте услов, да се новим хоризонталним габаритима не прелази преко планских парцела, грађевинских и регулационих линија, те да се обезбједе и задовоље остали урбанистички параметри и услови, као што су адекватни коефицијенти изграђености и искориштености, прописна удаљеност од граница парцеле, саобраћајне површине, пожарни пут и сл.
3. 
Хоризонтални габарити саобраћајница и саобраћајних површина, приказани на карти бр.6, су по правилу фиксни. Детаљним урбанистичко-техничким условима могу се одредити минимална одступања од подужних елемената саобраћајница и саобраћајних површина односно елемената пројектне геометрије на краковима раскрсница, ако то захтијевају оправдани технички разлози (фазна изградња саобраћајнице, фазно рјешавање имовинско-правних односа и сл.).

4.
Вертикални габарити планираних објеката, изражени спратношћу зграда и приказани на карти бр. 5. и 10. су максимални. Детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке Д.II.8. ових смјерница, дефинисаће се услови изградње планираних објеката до максималне спратности, која је дефинисана у у поглављу Г. текстуалног дијела регулационог плана.

На образложен приједлог подносиоца захтјева за издавање урбанистичке сагласности, детаљним урбанистичко-техничким условима може се одредити већа спратност објеката од планиране за једну пуну етажу, или за мансардну, међуетажу, галерију, поткровну или повучену етажу, али само у случају да се могу испоштовати прописане дистанце од сусједних објеката, те задовољити потребе за отвореним површинама и паркинг простором како је то описано у текстуалном дијелу плана за одређени тип објекта.

Повучена етажа у односу на грађевинску линију последње етаже мора бити увучена минимално 2 м.  

Приликом израде урбанистичко-техничких услова, могуће је предвидити подрумску или сутеренску етажу, уколико се такав приједлог са аспекта других услова покаже оправданим.

5.
Грађевинске линије објеката, приказане на карти бр. 10, су граничне, приказују линију коју  објекат не може прећи најистуренијим дијелом. 
Детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке Д.II.8. ових смјерница прецизније се одређује положај  објекта према грађевинској линији и на парцели у односу на друге објекте. Величина хоризонталног габарита унутар граница парцеле ограничена је елементима удаљености према сусједним објектима, грађевинским линијама, степеном искоришћености и коефицијентом изграђености, усаглашеним са Измјеном Плана.
Када за то постоје оправдани разлози (усклађивање просторних габарита објекта са границом парцеле или сусједним постојећим објектима, примјена стандардних модула (растера) код пројектовања, обезбјеђење специфичних техничких услова за организовање пословног простора за одређену намјену, олакшавање рјешавања имовинско-правних односа или олакшавање провођења одговарајућег планског рјешења и слично) детаљним урбанистичко-техничким условима могу се, уз одговарајућа и документована образложења одредити дефинитивни нови хоризонтални габарити објекта, али исти не смију прелазити границе дефинисаних грађевинских линија. 

Услов за примјену одредби претходног става је да се промјеном хоризонталног габарита објекта ни на један начин не угрози безбједност одвијања саобраћаја, коришћење сусједних објеката и површина, противпожарни услови и уопште урбанистички концепт рјешења шире цјелине. 

6.
Грађевинска парцела може бити посебна и заједничка за више објеката у складу са Правилником о садржају планова (Службени гласник Републике Српске бр.8/03). У складу са чланом 3 овог Правилника детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке може се дефинисати етапна линија парцелације у циљу омогућавања поступности (етапности) у рјешавању имовинско-правних односа. Етапним линијама у овом смислу могу се сматрати и дијелови постојећих граница парцела. Планиране парцеле могуће је спајати до нивоа планираних урбанистичких блокова, односно поштујући дефинисане регулационе линије саобраћајница.

Код преношења координата ломних тачака планираних парцела, прихватљиво је одступање и промјена у границама и оквирима како то допуштају закон, правила и посебни прописи геодетске струке.

Изузетно Планом се допушта могућност кориговања парцелације на начин описан у поглављу «Г» текстуалног дијела Плана.

7.
Максимални коефицијент, степен искоришћености и други урбанистички параметри дефинисани су у оквиру поглавља Г.I. 

8.
Детаљним урбанистичко-техничким условима прецизније се дефинишу намјена објеката и њихових дијелова, хоризонтални и вертикални габарити, положај према грађевинској линији и према границама грађевинске парцеле, положај помоћних објеката, услови прикључења на комуналне инсталације и саобраћајнице, нивелација, услови у погледу фасада, кровова, ограда, паркиралишта, озелењавања и уређења парцела и др.

За објекте у блоку детаљни урбанистичко-технички услови у правилу се израђују за цијели блок. За остале објекте, саобраћајнице и саобраћајне површине, за инфраструктурне инсталације, за уређење јавних и зелених површина и сл., детаљни урбанистичко-технички услови израђују се, у правилу, за поједине објекте, односно за поједине површине. 

Детаљни урбанистичко-технички услови израђују се као посебан елаборат, у складу са Планом и са одредбама Закона о уређењу простора, а служе као стручна подлога за издавање урбанистичке сагласности и за пројектовање.

Надлежни  орган управе за просторно уређење може одлучити да се прије или истовремено  са израдом детаљних урбанистичко-техничких услова за зграде и површине планиране овим Планом израде идејна рјешења или идејни пројекти објеката на које се услови односе.

5.III. СМЈЕРНИЦЕ ЗА ИНТЕРПРЕТАЦИЈУ И ПРИМЈЕНУ ПЛАНА

1. На простору који је обухваћен регулационим планом не могу се постављати привремени објекти, изузев привремених градилишних објеката.

2. Изузетно од претходне тачке, из оправданих разлога, може се одобрити постављање привремених преносних објеката на јавним површинама (киоска - новинарнице, инфо-пукт и сл.) и отворених тезги у вријеме празника или манифестација према одобрењу надлежног органа.

3. Позиције и услови постављања билборда, рекламних табли и сл. одредиће се детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке Д.II.8. ових смјерница, а у складу са одговарајућим одлукама.
4. У графичком прилогу бр. 5, План организације простора, дијелом је дефинисано грађевинско земљиште. Саобраћајне и зелене површине унутар грађевинске парцеле дио су грађевинског земљишта.

5. За уређење земљишта како је дефинисано Измјеном плана, доносе се програми  уређења у складу са одредбама Закона о уређењу простора, Закона о грађевинском земљишту, Закона о пољопривредном земљишту и одредбама посебних одлука Скупштине Општине.

6. До реализације канализационе мреже Планом се условљава изградња водонепропусних септичких јама, као привремено рјешење.
5.IV. СТАТУС ЗАТЕЧЕНИХ ГРАЂЕВИНА И ДРУГИХ ОБЈЕКАТА

Унутар обухвата регулационог плана нема постојећих изграђених објеката.
5.V. ОСТАЛЕ ОДРЕДБЕ И СМЈЕРНИЦЕ ЗА ПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

1.
До привођења коначној намјени која је дефинисана Регулационим планом, површине обухваћене Планом могу се користити на уобичајени начин, као површине за пољопривредну обраду, саобраћајне и зелене површине.

Привремено коришћење површина у смислу става 1. не укључује грађење објеката, ни друге радове који би могли знатно отежати привођење коначној намјени, изузев под условима из тачке Д.III.4. ове одлуке.

2.
Планом се заштита животне средине прати кроз све области и фазе израде Плана примјеном прописа струке и одговарајуће законске регулативе, како опште, тако и  legs specialis.

В.  ГРАФИЧКИ ДИО ПЛАНА
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